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Znalec: Ing. Panyikovd Ttinde Cislo posudku: 24 / 2026

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovit vS§eobecnu hodnotu nehnutel'nosti,

- bytu €.5 na prizemi bytového domu s.¢.736 v Dolnych Salibach a podielu 1544/10000 na spolo¢nych c¢astiach,
zariadeniach a prislusenstve domu a

- garaZze ¢.5 na prizemi bytového domu s.¢.736 v Dolnych Salibach a podielu 494/10000 na spolo¢nych ¢astiach,
zariadeniach a prisluSenstve domu

zapisanych na LV ¢.2484 v k.u. Dolné Saliby, obec Dolné Saliby, okres Galanta.

2. Uéel znaleckého posudku:
Prevod nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
9.7.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 20.7.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Podklady dodané zadavatel'om :

Rozhodnutie o urceni stupisného ¢isla bytového domu s.¢.735 vydané Obecnym dradom v Dolnych Salibach dna
13.11.1995,

Najomna zmluva ¢.12/2024 zo dia 20.12.2024 a dodatok ¢.1 zo dna 10.12.2025,

Najomna zmluva ¢.2/2024 zo diia 27.6.2024 a dodatok ¢.1 zo dia 27.6.2025,

5.b) Podklady ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢.2484 k.i.Dolné Saliby zo diia 20.7.2026, vytvoreny cez
zbgis portal UGKaK SR,

Képia katastralnej mapy k.. Dolné Saliby zo diia 20.7.2026 vytvorena cez zbgis portal UGKaK SR,

Potvrdenie o veku bytového domu s.¢.736 vydané Obcou Dolné Saliby diia 27.4.2009,

Zameranie bytu a vyhotovenie pddorysu bytu 9.7.2026,

Fotodokumentacia zo dna 9.7.2026,

Konzultécie so zadavatel'om pre upresnenie ¢asovo technickych idajov o nehnutel'nosti.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov,

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.162/1995 o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon)v zneni neskorsich predpisov,

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Statistického tiradu SR ¢.323/2010 Z.zktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

Zakon ¢. 25/2025 Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

Zakon ¢. 26/2025 o zmene a doplneni niektorych zdkonov v suvislosti so zmenami vyvolanymi stavebnym
zakonom,

Vyhlaska ¢.59/2025 Uradu pre izemné planovanie a vystavbu o ¢leneni stavieb,
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7. Definicie ddlezitych pojmov:

al) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vyske
opotrebovania.

a2) Stanovenie vSseobecnej hodnoty:

VSeobecnd hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metédy:
e Metdda porovnavania
o Kombinovand metéda (len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na rovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

ViH = a.H\;:E.TH €]

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Met6da porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:
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VSHs=M.VSHy [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHm; - priemernd vSeobecna hodnota stavby ur¢end porovnavanim na mernu jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podStandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylacit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

a3) Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

PouZité s rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych
SU SR platnych pre 1.8tvrtrok 2026.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podl'a zdkladného vztahu:
VH=M.(RU.Kkcu.kv.Kkzp.kvp.kk.ku) [€],

kde: VH-  vychodiskova hodnota,

M - pocet mernych jednotiek,

RU - rozpoctovy ukazovatel podl'a pouZzitej metodiky v cenovej tirovni 4. Stvrtroka 1996,

kcu-  koeficient vyjadrujici narast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim 4. $tvrtroka
1996 a 1. stvrtroka 2026,

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kve-  koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlaZi hodnotenej stavby,

kg - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky,

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poSkodenie alebo nedokoncenie stavby zohl'adiiuje percentudlnym
odhadom dokoncenia jednotlivych konStrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podl'a zakladného vztahu:
TH=VH-HO alebo: TH=VH(TS/100) [€]

kde: TH-  technicka hodnota stavby [€],
VH -  vychodiskova hodnota stavby [€],
HO -  hodnota zodpovedajica vySke opotrebenia stavby [€],
TS-  technicky stav stavby [%].

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:
TS=100-0
kde 0- opotrebenie stavby [%]

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
V objednavke je nespravne uvedeny byt .1, ako zrejma chyba v pisani. Predmetom ohodnotenia je byt ¢.5 na
prizemi bytového domu s.¢.736 vo vlastnictve Obce Dolné Saliby.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdbévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe byt ani garaZ nie si schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat kombinaciu, byt je vyuzivany trvale na byvanie a nebytovy priestor ako garaz, vyuzitie na iné
Ucely sa nepredpoklada. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutel'nosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né idaje :
podla listu viastnictva ¢.2484 k.u. Dolné Saliby
A. Majetkova podstata:

Stavby
s.€.736 na parc.¢.545/4 bytovy dom

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba ¢. 736 je evidovany na liste vlastnictva ¢.1000.
Stavba postavend na zemskom povrchu.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby
Byty
Vchod €.0, byt &.5, prizemie,
podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu, na prislusenstve 1544/10000
Vlastnici
8 Obec Dolné Saliby, 736, Dolné Saliby, 925 02, SK
1€0: 305910 spoluvlastnicky podiel: 1/1
Tituly nadobudnutia:
Kdpna zmluva €.V 130/2024, vklad povoleny diia 13.2.2024

Nebytové priestory
Vchod €.0, nebytovy priestor ¢.5, prizemie,
podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu, na prislusenstve 494/10000
Vlastnici
9 Obec Dolné Saliby, 736, Dolné Saliby, 925 02, SK
1€0: 305910 spoluvlastnicky podiel: 1/1
Tituly nadobudnutia:
Kdpna zmluva €.V 130/2024, vklad povoleny dna 13.2.2024

C.Tarchy

7. 3707/2025 - Zalozné pravo podla §15 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov s ust.§34 zakona ¢.162/1995 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome so s.¢.736 v k.4. Dolné Saliby.

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 9.7.2026 za Gcasti vlastnika.
Zameranie vykonané dina 9.7.2026 laserovym pristrojom Bosch PLR 30,

Fotodokumentacia vyhotovena dna 9.7.2026 digitalnym fotoaparatom Panasonic DMC-TZ3.
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d) Technickd dokumenticia, najma porovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentadcie so zistenym skuto¢nym stavom :

Pri miestnej obhliadke nebola predlozena projektova dokumentacia. Bolo vykonané skutkové zameranie a
nasledne bol vyhotoveny pddorys bytu a garaze. V byte a na bytovom dome je vykonand bezna udrzba.
Namerand rozloha bytu je 62,58m2, plocha uvddzana v najomnej zmluve je 68,5 m2. Pre vypocet beriem
skuto¢ne nameranu plochu. Skutkovy stav zisteny meranim je zakresleny v prilohe znaleckého posudku, ako
podorys bytu. Namerana rozloha garaze je 19,28m2, plocha uvddzana v ndjomnej zmluve je 19,26m2. Rozdiel je
zanedbatel'ny, pre vypocet beriem skuto¢ne nameranud plochu. Skutkovy stav zisteny meranim je zakresleny v
prilohe znaleckého posudku, ako pddorys garaZe. Bolo predloZené rozhodnutie o urceni supisného Ccisla
bytového domu, na zaklade ¢oho bytovy dom s.¢.736 je uZivany od roku 1994.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skuto¢nym stavom

Bytovy dom s.¢.736, byt ¢.5 na prizemi vo vchode ¢.0 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach,
zariadeniach domu a na prislusenstve 1544/10000, nebytovy priestor ¢.5 na prizemi vo vchode ¢.0 a
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach, zariadeniach domu a na prisluSenstve 494/10000 sd zapisané na
LV ¢.2484 v sulade so skuto¢nostou. Bytovy dom je zakresleny v geodetickych tidajoch katastra nehnutel'nosti v
sulade so skutoc¢nostou. Pravny vztah k pozemku pod stavbou bytového domu je evidovany na liste vlastnictva
€.1000 - vlastnikom je Obec Dolné Saliby. Pravny stav je v silade so skuto¢nostou.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sti predmetom ohodnotenia:

Byt €.5 na prizemi vo vchode ¢.0 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach domu a na
prisluSenstve 1544 /10000,

Nebytovy priestor ¢.5 na prizemi vo vchode ¢.0 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach
domu a na prisluSenstve 494 /10000,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Byt €.1 na 2.poschodi vo vchode ¢.0 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach, zariadeniach domu a na
prislusenstve 1867/10000,

Byt €.2 na 2.poschodi vo vchode ¢.0 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach, zariadeniach domu a na
prislusenstve 1867/10000,

Byt €.3 na l.poschodi vo vchode ¢.0 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach, zariadeniach domu a na
prislusenstve 1867/10000,

Byt €.4 na 1l.poschodi vo vchode ¢.0 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach, zariadeniach domu a na
prislusenstve 1867/10000,

Nebytovy priestor ¢.3 na prizemi vo vchode ¢.0 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach, zariadeniach
domu a na prislusenstve 494/10000,

h)Informacia z Gizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny:

Uzemny plan Obce Dolné Saliby je zverejneny na internetovej stranke mesta www.dolnesaliby.sk. Predmetom
tohto posudku pozemKy nie su.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt

POPIS

Predmetom ohodnotenia je byt ¢.5 na prizemi (1.NP) bytového domu s.¢.736 v Dolnych Salibach. Bytovy dom sa
nachadza v zastavanom uzemi obce v lokalite so Standardnymi rodinnymi domami blizko centra. V lokalite s
zavedené vSetky inzinierske siete. Pristup k domu je zo spevnenej komunikacie. Jedna sa o dvojizbovy byt v
bytovke s piatimi bytmi . Bytovy dom je murovany z palenych tehal a z blokov s 3.NP. Na prizemi sa nachadzaju
nebytové priestory, pivnice k jednotlivym bytom a byt ¢.5. Na bytovom dome a na byte je vykonavana bezna
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udrzba. Podl'a predloZenych dokladov bytovy dom bol dany do uzivania v roku 1993. Vek bytového domu je 33
rokov.

Bytovy dom s.¢. 736

Bytovy dom ma jeden vchod s piatimi bytmi a dvomi garaZami. Bytovy dom je murovany, zaloZenie je na
zakladovych pasoch. ZastreSenie sedlovou strechou, krytina z vlaknitocementovych vinoviek. V bytovom dome je
zvisld komunikacia rieSend dvojramennym schodiskom s povrchom z keramickej dlazby, bez vytahu.
Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, dplné strechy a parapety. VonkajSie omietky su brizolitové.
Vnuatorné omietky st v spolo¢nych castiach vapenné hladké, v chodbe olejovy nater do vySky 120 cm. Dvere
vstupné kovové presklené, zarubne ocel'ové. GaraZové vrata plechové pné dvojkridlové. Okna v spoloénych
priestoroch drevené zdvojené, v bytoch drevené zdvojené. Podlahy v spolo¢nych ¢astiach su keramicka dlazba,
PVC a cementovy poter. Vstup do bytového domu je bezbariérovy. Vykurovanie je samostatné pre jednotlivé
byty. Ohrev teplej vody je samostatny pre kazdy byt. Elektroinstaladcia svetelnd aj motorickd. Vodovod
kanalizacia, plyn a elektrika napojena na centralne rozvody.

Byt ¢.5 - prizemie

Byt.C.5 sa nachddza na prizemi bytového domu. Byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva,
ktorym je kuchyna, kipeltia s WC a $pajza. Byt je v povodnom stave, okrem vymeny plynového kotla, osadenia
vnutornych zalazii a vymeny prvkov kratkodobej Zivotnosti. Podlahy PVC, v kipelni s WC keramicka dlazba.
Okna drevené zdvojené s vnitornymi plastovymi Zaliziami. Samostatné vykurovanie bytu plynovym kotlom v
kuchyni, ktory sliZia aj na ohrev TUV. Dvere plné a presklené, v kovovych zarubniach, vstupné dvere plné.
Omietky hladké. Keramické obklady v kuchyni pri kuchynskej linke a v kdpel'ni do 1,35m. Jadro murované.
Vykurovanie radidtormi. Elektroinstalacia svetelna s automatickym istenim v byte. Rozvody vody studenej a
teplej, meranie, rozvod kanalizacie, plyn s meranim.

Vybavenie kuchyne: kuchynska linka na baze dreva, kombinovany sporak, digestor, drez nerezovy s
odkvapavacom, batéria pakova, keramicky obklad, kotol UK, podlaha PVC.

Vybavenie Kkupelne: vana jednoducha smaltovana s keramickym obkladom, umyvadlo keramické, batérie
pakové, jedna so sprchou, WC kombi, keramicky obklad a dlazba.

0dlisné hodnoty kv ako 1,0 v jednotlivych polozkach vyjadruja:
Bytovy dom

Vykurovanie - spolo¢nych priestorov nie je.

Vytahy - nie st.

Byt

Vnuatorné keramické obklady - kvalitné keramické obklady v kuchyni a v kidpel'ni,
Vykurovanie - samostatné vykurovanie bytu,

Ohrev TUV - samostatné pre byt,

Vnuatorné hygienické zariadenia - podl'a hore uvedeného vybavenia,
Bytové jadro - murované,

Ostatné - vnatorné plastové zaluzie.

Spolo¢nymi ¢castami domu su:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolacné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su:

spolo¢né miestnosti, ktoré nie su blizsie Specifikované, bleskozvod, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne
a plynové pripojky, rozvody UK a TUV a to aj v pripade, ak stii umiestnené mimo domu a sltizia vyluéne tomuto
domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk¢. siistavami inymi nez panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

podl'a vyhlasky 59/2025 Z.z. identifikacny kod 1120 Viacbytové budovy.
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PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Obyvacia izba
3,55%5,40 19,17
Spalna
3,55*3,50 12,43
Predsieil
4,1*1,2 4,92
Chodba
1,15%2,3 2,65
Kuchymna
2,6%3,55 9,23
Spajza
1,1*3,7 4,07
Kupelna
2%2,25 4,50
Vymera bytu bez pivnice 56,97
Vypocitana podlahova plocha ‘ 56,97

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?2
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,142

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce&‘g‘fﬁ;ﬂzziiel Koef. $tand. Ksi Upri\:*pl((): felu C‘1311(1)(()1‘:1}(’)t):ndelje l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,75
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,08
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,60
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,85
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,75
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,90
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,95
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,85
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,90
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48
12 Okna 5,00 1,00 5,00 4,75
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,90
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,90
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18 Vnutorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,90
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,95
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,90
Zariadenie bytu
22 Upravy vnttornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,80
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,43
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,90
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,38
26 Vykurovanie 2,50 2,50 6,25 5,94
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,85
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,95
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,95
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,50 3,00 2,85
32 Vybavenie kuchyti 2,00 1,00 2,00 1,90
33 Vnutorné hyg. zariad. vratane WC 4,00 1,50 6,00 5,70
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,70
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,85
Spolu 100,00 | | 10525 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =105,25 /100 =1,0525

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kc *kv*km [€/m?2]

VH = 325,30 €/m? * 4,142 * 0,939 * 1,0525 * 0,95
VH =1 265,04 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] ‘ TS [%]

Byt 1993 33 67 100 33,00 67,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 265,04 €/m2*56,97m? 72 069,33
Technicki hodnota 67,00%z 72 069,33 € 48 286,45

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Garaz

POPIS

Predmetom ohodnotenia je garaz ¢.5 na prizemi (1.NP) bytového domu s.¢.736 v Dolnych Salibach. Bytovy dom
sa nachadza v zastavanom uzemi obce v lokalite so Standardnymi rodinnymi domami blizko centra. V lokalite su
zavedené vSetky inzinierske siete. Pristup k domu je zo spevnenej komunikacie. Jedna sa o dvojizbovy byt v
bytovke s piatimi bytmi a dvomi garazami. Bytovy dom je murovany z palenych tehal a z blokov s 3.NP. Na
prizemi sa nachadzaju nebytové priestory, pivnice k jednotlivym bytom a byt ¢.5. Na bytovom dome a na
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nebytovom priestore je vykonavana bezna udrzba. Podla predloZenych dokladov bytovy dom bol dany do
uzivania v roku 1993. Vek bytového domu je 33 rokov.

Bytovy dom s.¢. 736

Bytovy dom ma jeden vchod s piatimi bytmi a dvomi nebytovymi priestormi - garazami. Bytovy dom je
murovany, zaloZenie je na zakladovych pasoch. ZastreSenie sedlovou strechou, krytina z vlaknitocementovych
vlnoviek. V bytovom dome je zvisla komunikacia rieSena dvojramennym schodiskom s povrchom z keramickej
dlazby, bez vytahu. Klampiarske konstrukcie sl z pozinkovaného plechu, Uplné strechy a parapety. Vonkajsie
omietky su brizolitové. Vnitorné omietky su v spolo¢nych ¢astiach vdpenné hladké, v chodbe olejovy nater do
vysky 120 cm. Dvere vstupné kovové presklené, zarubne ocel'ové. V gardZach su dvojkridlové plechové plné
vrata. Okna v spolo¢nych priestoroch drevené zdvojené, v bytoch drevené zdvojené. Podlahy v spolo¢nych
Castiach su keramicka dlaZzba, PVC a cementovy poter. Vstup do bytového domu je bezbariérovy. Vykurovanie je
samostatné pre jednotlivé byty ako aj ohrev teplej vody. Elektroinstalacia svetelna aj motoricka. Vodovod
kanalizacia, plyn a elektrika napojena na centralne rozvody.

Nebytovy priestor - garaz ¢.5 - prizemie

Garaz.C.5 sa nachadza na prizemi bytového domu. Pozostava z jednej miestnosti, ktory je priamo pristupny z
dvora cez plechové vrata. Gardz je v povodnom stave. Podlaha cementovy poter. Vykurovanie nie je. Omietky
hladké. Elektroinstalacia svetelna s automatickym istenim.

0dliSné hodnoty kv ako 1,0 v jednotlivych polozkach vyjadrujua:
Bytovy dom

Vykurovanie - spolo¢nych priestorov nie je.
Vytahy - nie su.

Nebytovy priestor

Vnutorné keramické obklady - nie su,
Vykurovanie - nie je,

Ohrev TUV - nie je,

Vnuatorny vodovod, kanalizicia a plynovod - nie s,
Vnuatorné hygienické zariadenia - nie su,

Bytové jadro - murované,

Spolo¢nymi ¢astami domu su:

zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolacné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sii:

spolo¢né miestnosti, ktoré nie su blizSie Specifikované, bleskozvod, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne
a plynové pripojky, rozvody UK a TUV a to aj v pripade, ak sti umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne tomuto
domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk¢. stistavami inymi nez panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
podl'a vyhlasky 59/2025 Z.z. identifikacny kod 1120 Viacbytové budovy.
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ‘ Podlahova plocha [m2]
Garaz 0,00
3,55%5,43 19,28
Vypocitana podlahova plocha ‘ 19,28

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?2
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Celilg‘fo};gzgiiel Koef. Stand. ks Upri;?*pli): ielu CEI(;Z;}(I)?::(:; !
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,99
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,52
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,58
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,59
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,99
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,40
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,20
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,59
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,40
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,60
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,60
12 Okna 5,00 1,00 5,00 5,99
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,60
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,40
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,20
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,40
18 Vnutornda kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,40
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,20
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,40
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,79
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,40
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,99
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,59
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 wléltorne hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 7,19
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,99
Spolu 100,00 | | 8350 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=83,50 /100 =0,835
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcs *kx *kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 4,142 * 0,939 * 0,8350 * 0,95
VH =1 003,62 €/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trok] | Z[rokl | O0[%] | TS[%]

Garaz 1993 33 67 100 33,00 67,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 003,62 €/m?2 * 19,28m? 19 349,79
Technicka hodnota 67,00% z 19 349,79 € 12 964,36

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |V}'lchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Byt 72 069,33 48 286,45
Garaz 19 349,79 12 964,36
Celkom: | 91419,12 61 250,81

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Bytovy dom sa nachddza v obci Dolné Saliby, okres Galanta, kraj Trnavsky. Situovana je na vedlajsej ulici, v
zastavbe rodinnych aj bytovych domov od centra obce cca 5 mintat pesej chédze. Bytovy dom ma 1 vchod po 5
bytom a ma 3 nadzemné podlazia.

1351 Dolné Saliby ()

E

1]
B

561

Charakter terénu nehnutelnosti a jej okolia je rovinaty. Objekt je pristupny po spevnenych obecnych
komunikaciach. Pred bytovym domom je parkovisko. Od okresného mesta Galanta je obec vzdialena cca 10 km,
krajského mesta Trnava je obec vzdialend priblizne 40 km (centrum obce a mesta) a dopravné spojenie je
autobusovou dopravou, pricom cas jazdy do Galanty je priblizne 10 min. V okoli objektu je zastavba rodinnych

Strana 12



Znalec: Ing. Panyikovd Tiinde Cislo posudku: 24 / 2026

domov beZzného S$tandardu a bytovy dom podobného vyhotovenia. V blizkosti si obchodné centrum a
autobusova zastavka. Dostupnost Skolskych a kultdrnych zariadeni je v obci a okresnom meste Galanta.
Dostupnost’ uradov okresného mesta je v dosahu 10 minit autom. V okoli bytového domu je tiché prostredie. V
obci je vybavenie na Urovni mensej obce. Je moZnost napojenia na vSetky inzinierske siete: verejny vodovod,
verejna kanalizacia, elektricka energia, plyn, telefon. V blizkosti obce sa nachadzaju termalne kupaliska Vincov
Les, Diakovce, termalne stredisko s celoro¢nou prevadzkou Horné Saliby a vodné dielo Kral'ova.

nurpuly 3 T

/! v {

A Y 1/ k

o, Trnava — } i
s

Zlaté Moravce

Modra s J

5 | 4 Nitra

Dunajska N
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15 x

o hraneno . .

N\ : Koldrovo

N k

N\ 3 ¢ o’

MOSONMagyarovar o Hurbanovo
Velky Medds

) '

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Bytovy dom je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa v danej lokalite sa neda
predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznice na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
V lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutel'nosti ako bytového domu, bytu a garaze.

Na zaklade listu vlastnictva ¢.2472 k nehnutel'nosti je evidovana tarcha:

7. 3707/2025 - Zalozné pravo podla §15 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni nekorsich predpisov s ust.§34 zdkona ¢.162/1995 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome so s.¢.736 v k.4. Dolné Saliby.

Rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutel'nosti, zdvady viaznuce na nehnutel'nosti ani iné prava spojené s
nehnutel'nostou neboli zistené.

Strana 13



Znalec: Ing. Panyikovd Ttinde Cislo posudku: 24 / 2026

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Bytovy dom sa nachddza v obci Dolné Saliby, okres Galanta, kraj Trnavsky. V sticasnosti je zvySeny dopyt po
bytoch v obci, ako je ponuka, z dévodu pracovnych prileZitosti v dosahu dopravy a dobrého dopravného spojenia
s hlavnym mestom Bratislava a krajskym mestom Trnava. Pracovné prileZitosti si v dosahu ccal hod.(Trnava,
Nitra, Bratislava). Nezamestnanost sa pohybuje okolo 5%. Bytovy dom sa nachadza medzi Standardnymi aj
nadS$tandardnymi rodinnymi domami a bytovkami blizko centra. Bytovy dom ma 1 vchod po 5 bytov s dvomi
garaZami, byt ¢.5 a garaZ ¢.5 sa nachadzaji na prizemi. Orientdcia obytnych miestnosti je ¢iasto¢ne vhodna a
Ciasto¢ne nevhodna. Pred bytovym domom sa nachadza parkovisko. Bytovy dom nevyZaduje opravu len beZznu
udrzbu. V bytovom dome su spolo¢né priestory aj pivnice k jednotlivym bytom, okrem bytu ¢.5. Pristup je z
verejnej komunikacie. V sucasnosti v obci si vybudované vsetky inzinierske siete. V Dolnych Salibach je
autobusova doprava. V obci je obecny drad, posta, zakladna skola, Skdlka, obchodné centrum a zakladné sluzby.
Ned'aleko obce v susednej obci je termalne centrum s celoro¢nou prevadzkou. V okoli bytového domu st rodinné
domy a bytovka rovnakého charakteru. V blizkosti bytového domu je tiché prostredie, bez nadmernej hlu¢nosti.
Byt ma vymurované bytové jadro a je v pévodnom stave, rovnako ako garaZz. Byt je vyuZivany na byvanie,
nebytovy priestor na garazovanie jedného osobného auta, s inym vyuzitim sa neplanuje. Nehnutel'nost hodnotim
ako priemernt.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny s ohl'adom na priemernti v§eobecnti hodnotu
stavieb na trhu v sidle, lokalitu, charakter nehnutel'nosti, dispozi¢né rieSenie s prihliadnutim k aktudlnym cenam
v tejto Casti a vzhl'adom na velkost sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych materialov a
dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite stanovujem priemerny koeficient polohovej diferencidcie vo vyske
0,75.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,500
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,413
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kep1 Villla V{;ﬂ:f‘zk

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 0,750 10 7,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

s;a’;t;aor:)ycce},l Isr}idrﬁ;)kobchodného centra, hlavnych ulic a IL 1,500 30 45,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznu udrzbu 1L 1,500 7 10,50
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 2,250 5 11,25
5 PrisluSenstvo bytového domu

pracovna a susiaren alebo kocikareil a miestnost pre bicykle IV. 0,413 6 2,48
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 0,413 10 4,13
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
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dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % L 2,250 8 18,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,250 6 13,50
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

Ezlj}rllgeclliz obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,750 5 3,75
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vy$Som podlazi 1. 0,750 9 6,75

11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov IL. 1,500 7 10,50
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minut IL. 1,500 7 10,50

13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, kultirne

zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby ML 0,750 6 4,50

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 11 0,750 4 3,00

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,250 5 11,25
16 Nazor znalca
priemerny byt 1L 0,750 20 15,00
Spolu | \ | 145 177,61

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =177,61/ 145 1,225
VSeobecnd hodnota VSHe = TH * kep = 61 250,81 € * 1,225 75 032,24 €
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Znalec: Ing. Panyikovd Ttinde Cislo posudku: 24 / 2026

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou dlohou bolo stanovit v§eobecnt hodnotu nehnutel'nosti,

- bytu €.5 na prizemi bytového domu s.¢.736 v Dolnych Salibach a podielu 1544/10000 na spolo¢nych c¢astiach,
zariadeniach a prislusenstve domu a

- garadze ¢.5 na prizemi bytového domu s.¢.736 v Dolnych Salibach a podielu 494/10000 na spolo¢nych Castiach,
zariadeniach a prisluSenstve domu

zapisanych na LV ¢.2484 v k.. Dolné Saliby, obec Dolné Saliby, okres Galanta pre ucel prevodu nehnutelnosti.

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je vysledna objektivizovana hodnota
nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ predavajuci aj kupujuici
budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany metdédou polohovej diferenciacie. Ako
vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej
metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe byt ani gardz nie si schopné dosahovat
primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda je vylucena z
dovodu nedostatku podkladov pre danud lokalitu, typ bytu a nebytového priestoru a z dévodu nedostatku
hodnovernych a relevantnych podkladov v danom mieste a ¢ase pre porovnanie s inymi realizovanymi predajmi.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Byt 59 150,90
Garaz 15 881,34
VSeobecna hodnota celkom 75 032,24
Vseobecna hodnota zaokrihlene 75 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Sedemdesiatpittisic Eur

V Mataskove, diia 23.07.2026 Ing. Panyikova Tiinde
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Znalec: Ing. Panyikovd Ttinde Cislo posudku: 24 / 2026

[V. PRILOHY

Objednavka ¢.20/2600064 zo diia 9.7.2026,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢.2484 k.d.Dolné Saliby zo dita 20.7.2026, vytvoreny cez
zbgis portal UGKaK SR,

Képia katastralnej mapy k.t. Dolné Saliby zo diia 20.7.2026 vytvorena cez zbgis portal UGKaK SR,

Potvrdenie o veku bytového domu s.¢.736 vydané Obcou Dolné Saliby dita 27.4.2009,

Nacrt podorysu bytu a gardZe s nameranymi rozmermi

Fotodokumentacia
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Objednavka &islo: 20/2600064

Obec Dolné Saliby
Dolné Saliby 355

92502 Dolné Saliby

ICO: 00305910

DIC: 2021153530

Ceskoslovenska obchodna banka, 4029732326/7500
IBAN: SK66 7500 0000 0040 2973 2326 BIC: CEKOSKBX

IC DPH: neplatca DPH

Datumy
Déatum vystavenia:

Dodacia lehota:

9.7.2026
31.7.2026

rBanka dodavatela
Nazov:

Cislo Gé&tu:
IBAN:
BIC:

J

e

rDodévateI’

Meno:
Adresa:
Mesto:
PSC:
iIco:
DIC:

Panyikova Tunde, Ing. - znalkyia v odbore stavebnit
Matuskovo 767

Matuskovo

92501

46018824

1039209490

Objednavame u Vas na zaklade cenovej ponuky stanovenie vieobecnej hodnoty predmetnych nehnutefnosti:

Predmet

M.j.

Rodinny dom s. &. 123 s prislu$enstvom a pozemkami v k. 4. Dolné Saliby ks
Byt &. 1 na prizemi bytového domu s. & 736 a garéZ &. 5 bytového domu s, & ks

736 v k. 0. Dolné Saliby

Pozemok p. &. 67/14 v k. 0. Doiné Saliby

Vybavil: Mgr. Andrea Rusznak
Vystavil: Mgr. Andrea Rusznak
Tel.:

Email:

Sposob platby:

Spdsob dopravy:

ks

Mnoistvo Jedn.cena Cena spolu
1,0000 350,00 350,00
1,0000 250,00 250,00
1,0000 200,00 200,00
Suma s DPH: 800,00 EUR




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres 2 202 Galanta Datum vyhotovenia : 20.7.2026
Obec : 503746 Dolné Saliby Cas vyhotovenia ¢ 12:12:02
Katastralne tizemie  : 812129 Dolné Saliby Udaje platné k : 17.7.2026 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2484

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
736 545/4 9 | bytovy dom 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 545/4 pod stavbou s.¢. 736 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1000.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Byty Pocet bytov: 5

Pocet vlastnikov: 5

Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
0 2 1 Castiach a spolo¢nych zariadeniach

s, . . domu, na prislusenstve
Stupisné ¢islo Miestna Cast

1867/10000

736
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
13 Horvath Jan r. Horvéth, 736, Dolné Saliby, PSC 925 02, SK, Datum narodenia: 14.06.1963 1/1

Titul nadobudnutia:
V-2162/2024 - Kupna zmluva, vklad povoleny diia 27.6.2024 - €. z .156/2024

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

1z4




Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych

0 2 2 Castiach a spolo¢nych zariadeniach
PRI . . domu, na prislusSenstve
Stupisné ¢islo Miestna Cast
1867/10000
736
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Dobr4 Melinda r. Sidové, 736, Dolné Saliby, PSC 925 02, SK, D4tum narodenia: 10.06.1975 1711
Titul nadobudnutia:
R-1231/2026 - Ziadost’ o zmenu osobnych udajov zo diia 29.5.2026 - ¢.z. 128/2026
V 750/2009 z 15.4.2009-Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru podl'a zak.¢c.182/93 Z.z.-
v.z.76/2009
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
Spravca - Neevidovani
Iné oprévnend osoba - Neevidovani
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
0 1 3 Castiach a spolo¢nych zariadeniach
sy . . domu, na prisluSenstve
Stpisné cislo Miestna Cast
1867/10000
736
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
10 Pleva Tomas r. Pleva a Anik6 Plevova r. Viragova, 736, Dolné Saliby, 925 02, SK, Datum 11
narodenia: 02.05.1969, Datum narodenia: 08.03.1972, BSM
Titul nadobudnutia:
V-661/2024 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu, vklad povoleny dna 15.3.2024 - ¢.z. 83/2024
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
Spravca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
0 1 4 Castiach a spolo¢nych zariadeniach
o . 5 domu, na prislusenstve
Supisné Cislo Miestna Cast’
1867/10000
736
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
12 Varga Zoltan r. Varga a Silvia Vargova r. Barto§ova, 736, Dolné Saliby, 925 02, SK, Datum 1/1

narodenia: 11.03.1970, Datum narodenia: 29.09.1972, BSM
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Titul nadobudnutia:

V 1230/2024 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu, vklad povoleny dia 24.4.2024 - ¢.z. 114/2024

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Vchod (¢islo)
0

Poschodie

prizemie

Cislo bytu
5

Stpisné Cislo
736

Miestna cast’

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve
1544/10000

Iné udaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
8 Obec Dolné Saliby, 736, Dolné Saliby, PSC 925 02, SK, ICO: 305910 11

Titul nadobudnutia:

V-130/2024 - Kipna zmluva, vklad povoleny dia 13.2.2024 - ¢.z. 42/24

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
Nebytové priestory Pocet nebytovych
priestorov: 2
Pocet vlastnikov: 2
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolo¢nych
0 prizemie priestoru Castiach a spolo¢nych zariadeniach
3 domu, na prislusenstve
494/10000
Stupisné ¢islo Miestna Cast’ Druh nebytového
736 priestoru
2
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
11 Pleva Tomas r. Pleva a Aniké Plevova r. Viragova, 736, Dolné Saliby, 925 02, SK, Datum 1/1
narodenia: 02.05.1969, Datum narodenia: 08.03.1972, BSM

Titul nadobudnutia:

V-661/2024 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu, vklad povoleny diia 15.3.2024 - ¢.z. 83/2024

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani
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Vchod (¢islo) Poschodie Cislo nebytového
0 prizemie priestoru

5
Stpisné cislo Miestna Cast’ Druh nebytového
736 priestoru

2

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve

494/10000

Iné udaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
9 Obec Dolné Saliby, 736, Dolné Saliby, PSC 925 02, SK, ICO: 305910 1/1
Titul nadobudnutia:
V-130/2024 - Kupna zmluva, vklad povoleny dna 13.2.2024 - ¢.z. 42/24
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
Spravca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani
Legenda

Druh nebytového priestoru
2 Garaz

Titul nadobudnutia — nepriradené
ROZHODNUTIE O URCENI SC.BUDOVY OD O.U. DOLNE SALIBY C. Zn. 696/95 ZO DNA 13.11.1995

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Byt &. 2 vo vchode &. 0,
poschodie €. 2
Vlastnik poradové ¢islo 1

00000309683 - ¢. z. 149/2016

Na byt ¢. 2/0/11. Pod V 2880/2016, vklad povoleny dia 13.7.2016, ZaloZné pravo v prospech
Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11,010 11 Zilina, ICO: 31 575 951, na zéklade Zmluvy
o zriadeni zalozneho prava K nehnutelnosti ¢. 00000

Byt &. 1 vo vchode &. 0,
poschodie €. 2

Byt &. 2 vo vchode &. 0,
poschodie €. 2

Byt €. 3 vo vchode €. 0,
poschodie ¢&. 1

Byt &. 4 vo vchode &. 0,
poschodie €. 1

Byt &. 5 vo vchode &. 0,
poschodie €. 0

Nebytovy priestor €. 3 vo
vchode €. 0, poschodie €. 0
druh nebytového priestoru: 2
Nebytovy priestor €. 5 vo
vchode €. 0, poschodie €. 0
druh nebytového priestoru: 2
Vlastnik poradové &islo 1, 8,
9,10,11,12,13

7 3707/2025 - Zalozné pravo podla §15 zékona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov s ust. § 34 a nasl. zakona ¢. 162/1995 Z.z.
v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v bytovom dome so sup.Cislom 736 v k.4. Dolné Saliby - ¢.z. 225/2025

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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e N

, Kopia je nepouZitel'na na pravne tikony.

osadenie stavieb na pozemky.

u
543/1

542/1

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytyCenie hranic pozemkov a

N VytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobild osoba.

I

546/1

L

Okres
Galanta

Obec
Dolné Saliby

Katastralne tizemie
Dolné Saliby

Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky

Vektorova mapa

Mierka 1:1000

na parcelu  545/4

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
Datum a ¢as vyhotovenia 20.7.2026 12:16:18
Udaje platné k 17.7.2026 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




OBEC DOLNE SALIBY — ALSOSZELI KOZSEG

925 02 Dolné Saliby 353: k03178353061 fax: 0317017822: ICO:305910; DIC: 2021153330

e-mail:oud saliby@stonline sh: Websa ww dolnesaliby sk: VUB Galanta as. ¢is. 0ét:20128132/0200
V4§ list znacky/zo dila NaSa znacka Vybavuje Dolné Saliby

/2009 Szakszova 27.04.2009

Vec:Potvrdenie

Obec Dolné Saliby tymto potvrdzuje, Ze bytovy dom v katastralnom uzemi Dolné Saliby,

parcelné &islo 545/4, &islo stipisné 736 bol postaveny v roku 1993.

g. Lajos Seres
starosta obce
Dolné Saliby
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Znalec: Ing. Panyikovd Ttinde Cislo posudku: 24 / 2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisanad v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, v odvetvi Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 914248.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 24 /2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Panyikova Tiinde
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