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Obecné zastupitel’stvo Dolné Saliby na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 68
Ustavy Slovenskej republiky a podla § 6 ods. 1 zikona Slovenskej nirodnej rady ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni vzneni neskorSich predpisov vydava toto ,,VSeobecne

W

zavazné nariadenie obce Dolné Saliby ¢. 1/2017, ktorym sa upravuju podmienky
preniajmu obecnych najomnych bytov vo vlastnictve obce Dolné Saliby obstaranych s
podporou Statu* (d’alej len ,,nariadenie)
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§1 Uvodné ustanovenie
Ucelom tohto nariadenia je stanovit podmienky prijimania ziadosti ob¢anov o obecné

najomné byty obstarané s podporou Statu, postup pri vybere ndjomcov obecnych
najomnych bytov, ako aj postup pri schvalovani a realizovani prenajmu tychto bytov.
Obecné najomné byty su byty vo vlastnictve obce Dolné Saliby s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto nariadenie, a ktoré boli obstarané s podporou $tatu podl'a zakona ¢.
443/2010 Z.z. (dotacia z MDVaRR SR a tiver zo SFRB)

Obec Dolné Saliby garantuje zachovanie najomného charakteru bytov postavenych s
podporou Statneho fondu rozvoja byvania a MDVRR SR minimalne po dobu 30 rokov od
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

§2 Rezim nakladania s obecnymi najomnymi bytmi
Obecné najomné byty st uréené pre nijomcov, ktori spifiaji podmienky Zéakona &.
443/2010 Z.z. o dotéacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a nasledujiuce d’alSie
podmienky:

a) Mesacény prijem najomcov, ako aj 0sob, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla
osobitného predpisu neprevysuje hranicu ur¢enu zakonom, ktorou sa urcuju pravidla
pre poskytovanie prispevkov na vystavbu najomnych bytov.

b) Mesa¢ény prijem najomcu — Ziadatel'a, vypocitany ako sucet prijmov osdb, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevysuje trojndsobok
zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajticeho kalendarneho roka.

§3 Zasady prenajmu obecnych najomnych bytov

Zmluva o prenajme Obecného najomného bytu sa uzatvara na dobu urciti a to na jeden
rok s moznost'ou jej opakovaného prediZenia vzdy maximélne o jeden rok.

Zmluvu o prenajme Obecného najomného bytu je mozné uzatvorit’ na dobu 6 mesiacov v
osobitnom pripade, ak Ziadatel’ preukaze, Ze je ucastnikom stidneho konania v spore o
spoluvlastnictvo nehnutelnosti a stcasne, Ze osved¢i fyzické alebo psychické nasilie
voci jeho osobe zo strany druhého spoluvlastnika. Aj takto uzatvorent zmluvu o
prenajme Obecného bytu je mozné opakovane predizit’ vzdy maximélne o $est’ mesiacov.
Né4jomna zmluva na uZzivanie bezbariérového bytu moze byt uzatvorend len s obanom
so zdravotnym postihnutim. Ak takyto obcan nepoZiadal o uzatvorenie ndjomne]
zmluvy, moze sa bezbariérovy byt prenajat’, len na dobu urcita, ktora neprevysi jeden
rok. Po uplynuti tejto doby v pripade, Ze zo strany obCana so zdravotnym postihnutim
stale nie je zdujem, moze sa zmluva prediZit' vzdy len na dobu jedného roka.
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Prendjom obecnych najomnych bytov, ako aj prediZenie najomnej zmluvy schvaluje
Obecné zastupitel'stvo uznesenim.

Obecné najomné byty nesmi byt predmetom zadmeny, ani podnajmu v prospech tretej
osoby.

Obecné najomné byty nesmu byt predmetom prevodu vlastnickych prav na tretiu osobu.
Ziadatel’ o prenajom obecného najomného bytu je povinny predlozit Obecnému tradu v
Dolnych Salibach doklady, ktoré potvrdzuji splnenie podmienok urcenych tymto
nariadenim k uchadzaniu sa o ndjom obecného bytu.

Ziadatel’, resp. ndjomca obecného najomného bytu je povinny oznamit Obce Dolné
Saliby do 30 dni kazdu zmenu, ktora nastala v udajoch uvedenych v § 2 tohto nariadenia.
V pripade zistenia nepravdivych tdajov, budu voci ziadatelovi/ ndjomcovi uplatnené
ustanovenia §7 pism. e) ods. 1 tohto nariadenia.

Najomca obecného najomného bytu nema voci Obce Dolné Saliby narok na pridelenie
nahradné¢ho bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonéeni najmu z ddévodu ukoncenia
najomnej zmluvy uplynutim doby.

K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny obecny nijomny byt uvolnit a
odovzdat’ ho spravcovi v stave primeranom opotrebeniu pocas doby uzivania, priCom
nesie zodpovednost’ za pripadné sposobené Skody.

Sucastou kazdej najomnej zmluvy je preberaci a odovzdavaci protokol, v ktorom
ziadatel’ vyjadri stihlas bez pripomienok s podmienkami stanovenymi tymto nariadenim.
V pripade, Ze sa njjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, Obec Dolné Saliby zabezpec¢i vypratanie obecného ndjomného bytu na
naklady najomcu.

Splatnost’ ndjomného a thrad za sluZzby poskytované v stvislosti s uzivanim obecného
najjomného bytu je stanovend mesacne vopred, vzdy do 25. dila predchadzajiuceho
kalendarneho mesiaca.

V zmluve o prendjme obecného njjomného bytu bude najomcovi ulozend povinnost
uhradit’ Obce Dolné Saliby ako prenajimatel’ovi sumu vo vyske trojnasobku mesa¢ného
njjomného z titulu zabezpeky na buduce splatné najomné, sluzby spojené s uzivanim
bytu, ako 1 za pripadné Skody na majetku spdsobené ndjomcom, prip. nadmerné
opotrebenie bytu a jeho prisluSenstva. Na zdklade pisomnej vyzvy Obce Dolné Saliby
bude ndjomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dna jej doru€enia doplnit’ penaznu
zabezpeku do pdvodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel — Obec Dolné Saliby
preukazatelne pouZzije penaznu zdbezpeku alebo jej ¢ast’ na thradu svojich splatnych
pohl'adavok voé¢i najomcovi. Poskytnuta zabezpeka moéze byt Obcou Dolné Saliby
pouzitd na thradu plneni vyplyvajucich z najomnej zmluvy, pokial’ zo strany najomcu
neddjde k dobrovol'nému a v€asnému plneniu. V opa¢nom pripade bude Obec Dolné
Saliby povinné poskytnutti zdbezpeku, resp. jej Cast’ ndjomcovi vratit’ najneskor do 7
kalendarnych dni odo diia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu pri zaniku
najomného pomeru. Splatnost’ zabezpeky bude v ndjomnej zmluve dohodnutd ku diu
podpisania tejto zmluvy. Finan¢na zabezpeka bude Obcou Dolné Saliby vedena na
osobitnom U¢te zriadenom na tento Gcel v banke.



§4 Rezim podavania Ziadosti o obecny najomny byt
1. Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu sa podavaju a eviduji na Obecnom
urade v Dolnych Salibach.
2. K ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu je ziadatel' (fyzickd osoba) povinny
predlozit’:

— Potvrdenie zamestnavatel'a o vySke priemerného mesacného zarobku, u samostatne
zarobkovo c¢innej osoby vypis dafového priznania fyzickej osoby za posledny
kalendarny rok, u poberatel'a dochodku potvrdenie o vyske dochodku za posledny
kalendarny rok pred podanim ziadosti (prip. dekrét o dochodku)

— Cestné vyhléasenie, Ze Ziadatel’ (ani osoby s nim posudzované) nema Ziadne nedoplatky
finanéného alebo iného charakteru vocCi tretim osobam, spolo¢nostiam alebo
organizaciam komerc¢ného charakteru.

— Ziadatel’ (a osoby s nim posudzované) mé vysporiadané vietky finanéné vztahy s
Obcou Dolné Saliby

— Suhlas so spracovanim osobnych tdajov.

§5 Rezim pri pridelovani obecného najomného bytu

1. Kazda ziadost o pridelenie obecného ndjomného bytu musi byt pisomna. Ziadosti
eviduje a zhromaZd’'uje Obecny trad Dolné Saliby, nasledne sa Ziadosti prerokuju v
prislusnej komisii na zdklade zohladnenia spolo¢nych kritérii: socidlne, zdravotné
pomery ziadatel'a, spolupraca a uplatiiovanie si prav a povinnosti ako obCana obce,
trvalé bydlisko ziadatel'a, mozni budicu spolupracu a pomoc ziadatela vo
verejnoprospesnej oblasti obce, pripadné zviditeInovanie obce v kultirno- Sportovej ¢i
vedomostnej oblasti, miesto a spOsob zamestnania a tieZ pocet osob v domécnosti. Po
prerokovani sa Ziadost’ zacleni do poradovnika Ziadatelov o pridelenie Obecného
najomného bytu.

2. Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti posudzuje a schvaluje poradovnik
ziadatel'ov o pridelenie obecnych najomnych bytov. Obecné zastupitel'stvo schvaluje
vyber najomcov doporucenych prislusSnou komisiou wuznesenim. Aktualizaciu
poradovnika schvélenych Ziadatel'ov o pridelenie obecnych najomnych bytov prerokuva
Obecn¢ zastupitel’stvo raz rocne.

3. Starosta obce ma opravnenie pridelit celkovo 6 volnych bytov z celkového poctu
obecnych nijomnych bytov mimo poradovnika, priCom prihliadne na nasledovné
kritéria:

a) naliechavost’ bytovej potreby ziadatela, pricom sa skiima sucasna bytova situacia, pocet
deti v rodine, zdravotné a socidlne dovody Ziadatel'a a 0sdb s nim byvajucich,

b)vychovné pomery v rodine s nezaopatrenymi det'mi, starostlivost’ o vyzivu a vychovu
deti, plnenie povinnej skolskej dochadzky,

¢) majetkové pomery Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajuacich,

d)mesacny prijem ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so ziadatel'om,

e) kulturny, socialny, zdravotny a ekonomicky prinos pre obec Dolné Saliby.



4. Obecny trad v Dolnych Salibach zverejni poradovnik schvalenych Ziadatel'ov na uradne;j
tabuli obce. Obec Dolné Saliby ako spravca obecnych najomnych bytov pripravi
njjomnu zmluvu a vyzve uchadzaCov o obecny ndjomny byt na podpis ndjomnej
zmluvy.

5. Najomnu zmluvu za prenajimatela podpisuje starosta obce. Najomna zmluva bude
uzatvorena vzdy na dobu urcitu podl'a §3 tohto nariadenia.

§6 Rezim pri predlZzovani najomnej zmluvy na obecny najomny byt

1. Néjomca obecného najomného bytu v pripade zdujmu o prediZenie platnosti najomne;j
zmluvy v zmysle §3 tohto nariadenia, je povinny najneskor 2 mesiace pred ukoncenim
doby jej platnosti doruéit’ na Obecny urad v Dolnych Salibach Ziadost o jej prediZenie.

2. Ziadosti 0 predizenie najomnej zmluvy budu prerokované v prislusnej komisii a za
predpokladu dodrzania vsetkych poziadaviek a zdokladovania aj nad’alej vyhovujucich
podmienok prenajmu, prediZenie najomnej zmluvy schvaluje Obecné zastupitel'stvo
uznesenim. Obec Dolné Saliby ako spravca obecnych najomnych bytov pripravi dodatok
k existujiicej najomnej zmluve, ktory za Obec Dolné Saliby podpisuje starosta obce.

3. Najomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit’ ak:
a) nagjomca nema vlastny byt alebo rodinny dom na Gizemi obce Dolné Saliby,
b)nad’alej spiiia podmienky najomcu uréené v tomto VZN,
C)nie je dovod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatela podla 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika,
d)najomca nema ziadne zavizky voéi prenajimatel'ovi suvisiace s najmom bytu.

§7 Zanik najmu obecného najomného bytu

Najom obecného ndjomného bytu zanika:

a) Uplynutim doby najmu, ak najomny pomer nebol predizeny v zmysle §3 ods.1 tohto
nariadenia;

b) Pisomnou dohodou medzi Obcou Dolné Saliby a najomcom ku ditu uvedenému v tejto
dohode;

c) Pisomnou vypoved’'ou najomcu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna doba je jeden
mesiac. Najom bytu sa konéi poslednym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ z najmu doru¢ena Obce Dolné Saliby;

d) Pisomnou vypoved’ou Obce Dolné Saliby, po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a
so stthlasom starostu obce Dolné Saliby, z dovodov ak ndjomca:

1. prestal spinat’ podmienky stanovené v §2 tohto nariadenia

2. uvedie nepravdivé udaje v Casti alebo v celku ustanovenia §2 a §4

3. porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nadjomnej zmluvy o ndjme obecného bytu,
najmi tym, Ze nezaplatil v€as ndjomné, alebo uthradu za sluzby poskytované s
uzivanim bytu za cas dlhsi ako 2 mesiace

4. alebo jeho spolubyvajlci, napriek pisomnému napomenutiu, nad’alej poruSuje
bytovy poriadok, poskodzuje prenajaty byt, alebo jeho prislusenstvo, spolocné
priestory a spolo¢né zariadenia v dome



5. vyuziva prenajaty byt bez sthlasu Obce Dolné Saliby ako vlastnika na iné ucely
ako na byvanie, alebo ak ndjomca alebo jeho spolubyvajici ststavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré
mravy v dome

6. nevyuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 3 mesiace

Vypovednd doba je jeden mesiac. Najom oObecného ndjomného bytu sa konci
poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
Nn4ajomcovi.

§8 Zaverec¢né ustanovenia

1. Podmienky urfené tymto nariadenim su neoddelitelnou sucastou kazdej najomnej
zmluvy uzatvorenej s ndjomcom Obecného ndjomného bytu.

2. Vynimku z tohto nariadenia, okrem kompetencie starostu vyplyvajicej z §5 ods.3, mdze
schvalit’ iba Obecné zastupitel'stvo 3/5 vacsinou vSetkych poslancov s podmienkou, ze
tato nie je v rozpore so zakonom 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa urcuji pravidla pre
poskytovanie prispevkov na vystavbu ndjomnych bytov.

3. Zmeny a doplnky tohto nariadenia schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Dolnych Salibach
formou dodatkov.

4. Na tomto vSeobecne zdvdznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo Dolné
Saliby dia 03.04.2017 pod ¢islom uznesenia 27/2017.

5. Navrh tohto vSeobecne zévdzného nariadenia bol zverejneny na pripomienkovanie
obcanov na tradnej tabuli a na webovom sidle obce dna 17.03.2017.

6. Prijaté vSeobecne zavdzné nariadenie bolo zverejnené na turadnej tabuli obce a na
webovom sidle obce dna 04.04.2017.

7. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda uc¢innost’ dita 20.04.2017.

8. Diiom nadobudnutia u¢innosti tohto vSeobecne zdvdzného nariadenia sa rusi VZN ¢.
2/20009.

Ing. Cudovit Kovacs
starosta obce



